Smlouva č. 


Smlouva o uzavření budoucí smlouvy o úplatném

převodu jednotky

uzavřená ve smyslu ustanovení § 50a 

zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších změn a doplňků
mezi smluvními stranami

STARKON PRAHA GROUP s.r.o.
se sídlem Mladých Běchovic 2, 190 11 Praha 9 Běchovice
korespondenční adresa: 588 67 Stará Říše 198
IČ: 256 44 858, DIČ: CZ 256 44 858
společnost zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, č. 57599
zastoupená jednatelem Ing. Jiřím Kovářem
bankovní spojení: ČSOB a.s., pobočka Dačice
číslo účtu: 219162100/0300, variabilní symbol:  ………………., specifický symbol: …………..

v dalším textu Smlouvy uváděn/a rovněž jako „Budoucí prodávající“

a

pan (í):


rodné číslo:


trvale bytem:


adresa k zasílání korespondence : 

v dalším textu Smlouvy uváděn rovněž jako „Budoucí kupující “
I.

Preambule

Předmětem této smlouvy je vzájemný závazek obou smluvních stran uzavřít spolu v budoucnu smlouvu o úplatném převodu vlastnictví jednotky a spoluvlastnického podílu ke společným částem domu            a pozemkům (dále jen „Smlouva o převodu“), jejímž předmětem bude závazek Budoucího prodávajícího převést na Budoucího kupujícího vlastnické právo k  nemovitosti specifikované v čl. III. této smlouvy       a závazek Budoucího kupujícího předmět převodu převzít a zaplatit za to Budoucímu prodávajícímu kupní cenu, a to za podmínek v této smlouvě sjednaných. 

II.

Prohlášení smluvních stran
1. Budoucí prodávající je na základě Kupní smlouvy ze dne   vlastníkem pozemků, na kterých budou vystavěny bytové domy s bytovými a nebytovými jednotkami včetně zastavěného pozemku,  vztahující se k  pozemkům parc. č. 195 o výměře 5 747 m2, parc. č. 196 o výměře 236 m2, které se nacházejí v katastrálním území Běchovice, obec Praha,  na LV 632.

2. Budoucí kupující prohlašuje, že byl seznámen s tím, že na předmětných pozemcích bude probíhat výstavba a kolaudace jednotlivých domů a že nemá námitek proti stavební činnosti spojené s další výstavbou podle dosud schváleného stavebního povolení. 

3. Budoucí prodávající  na pozemcích uvedených v čl. II. odst. 1 této smlouvy v souladu v rozhodnutím o umístění stavby (dále jen „územní rozhodnutí“) č.j. Výst./10323/2005/Ko vydaného Městskou částí Praha 21, dne 14. 3. 2006, na základě stavebního povolení vydaného dne 29. 10. 2007 pod č.j. Výst./1826/2007/Ko, v právní moci  dne  2007, vybuduje a zkolauduje obytné domy s příslušenstvím a napojením na městskou infrastrukturu. Na stavbu bytových domů bylo stavební povolení vydáno stavebním úřadem Městské části Praha – 21.
III.

Předmět smlouvy

Předmětem převodu bude: 

1. Bytová jednotka označená:   s příslušenstvím, velikostní kategorie ……………. ve ….. nadzemním podlaží  objektu ….., jak je uvedeno na půdorysném plánku v Příloze č. 4 této smlouvy, o výměře …….. m2 s balkónem nebo lodžií o výměře ………….. m2 v domě na parcelách uvedených v odstavci 2, čl. I. této smlouvy

Spoluvlastnický podíl na nebytové jednotce  označené: GS,  ve které má kupující vyhrazeno garážové stání označené: GS …… (samostatné)  v 1. podzemním podlaží objektu ….., jak je uvedeno na půdorysném plánku v Příloze č. 5 této smlouvy,  v domě na parcelách domem zastavěných uvedených v odstavci 1, čl. II. této smlouvy.

Spoluvlastnický podíl na nebytové jednotce je stanoven jako     této nebytové jednotky, když celkový počet garážových stání v nebytové jednotce je    a kupující bere současně na vědomí  a je srozuměn s tím, že všechna garážová stání nejsou, co do plošné výměry identická a jejich přesná výměra je dána technickou situací jednotky nebytových prostor.

Bytová jednotka vč. příslušenství a nebytová jednotka, uvedené v odst. 1 tohoto článku jsou zakresleny a popsány v Příloze č. 5. této smlouvy a budou vybaveny dle standardu (dále jen „Standard“), který tvoří Přílohu č. 3 této smlouvy.
2.
S vlastnictvím jednotky uvedené v odst. 1. tohoto článku, bude převeden i spoluvlastnický podíl na   společných částech domu a na pozemku domem zastavěném (stavební parcele, která vznikne novým zaměřením na základě skutečně zastavěné části pozemku).

Společné části domu a pozemku budou konkrétně určeny a spoluvlastnický podíl na společných částech domu a pozemku bude pro jednotlivé jednotky stanoven v Prohlášení vlastníka  v platném znění.

Spoluvlastnický podíl ke společným částem domu a pozemku bude stanoven poměrem velikosti plochy předmětné jednotky k celkové ploše všech jednotek v domě.

IV.
Kupní cena a splátky na úhradu kupní ceny

1. Kupní cena převáděných nemovitostí a spoluvlastnického podílu na společných částech domu a pozemku za podmínky dodržení platebního kalendáře uvedeného v Příloze č. 2 této smlouvy při standardním vybavení jednotky činí: ………………..,- Kč (slovy: ………………………………………………… korun českých) a skládá se z:

- kupní ceny bytové jednotky označené: …………. ve výši :  ……………….,- Kč   (slovy :               ………………………………………………….. korun českých)

- kupní ceny spoluvlastnického podílu na nebytové jednotce  označené: GS (garážové stání označené: GS ……… (samostatné ) ve výši ……………….- Kč (slovy: …………………………korun českých)
včetně odpovídajícího spoluvlastnického podílu na společných částech domu a pozemku.

2. Kupní cena je uvedena bez příslušné, zákonem stanovené DPH, která bude budoucím kupujícím placena e výši podle aktuálně platné právní úpravy. Ve „Smlouvě o převodu“ bude tato kupní cena rozdělena na cenu jednotek zahrnující i spoluvlastnický podíl na domě a na cenu za spoluvlastnický podíl na pozemku. 

3. Strany sjednávají, že na úhradu kupní ceny jednotky (dále jen „kupní cena“ nebo „kupní cena jednotky“) bude Budoucí kupující platit Budoucímu prodávajícímu splátky kupní ceny v termínech a částkách specifikovaných v Příloze č. 2., jež tvoří nedílnou součást této Smlouvy o smlouvě budoucí. Režim placení splátek je stanoven tak, aby k okamžiku podpisu „Smlouvy o převodu“ byla kupní cena Budoucím kupujícím zcela uhrazena resp. aby byla úhrada kupní ceny ze strany Budoucího kupujícího hodnověrným způsobem garantována.

4. Za hodnověrný způsob garantování doplatku kupní ceny se pro účely této smlouvy považuje uzavření smlouvy o hypotečním úvěru mezi Budoucími kupujícími a jimi zvolenou hypoteční bankou, zajištěného zástavním právem na prodávané bytové jednotce označené …….. Budoucí prodávající se zavazuje poskytnout k zajištění hypotečního úvěru Budoucích kupujících nezbytnou součinnost, jako zejména ke zřízení zástavního práva na prodávané bytové jednotce označené …… ve prospěch financující hypoteční banky nebo stavební spořitelny za podmínky, že splácení tohoto hypotečního úvěru Budoucím kupujícím  nastane až po jeho vyčerpání.  

5. Kupní cena jednotky uvedená v článku IV. odst. 1 je stanovena jako smluvní cena a nemá vazbu na jednotkové ceny za metr čtvereční  a plochu bytové jednotky. Výměra bytové jednotky uvedená v čl. III.odst. 1a , popřípadě v Příloze č.4 je stanovená na základě projektové dokumentace a je považována za orientační. V případě, že skutečná velikost podlahové plochy bytové jednotky, resp. výměra terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky a velikosti bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky uvedená v Příloze č.4 této smlouvy bude menší o více než 3 % u bytové jednotky a 10 % u terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky, zakládá tato skutečnost pro Budoucího kupujícího právo na slevu z kupní ceny v procentuální výši diference mezi skutečnou velikosti bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky a velikostí bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky dle projektové dokumentace přesahující u bytové jednotky  3% a u terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky 10%. V opačném případě, kdy skutečná velikost podlahové plochy bytové jednotky resp. výměra terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky a velikosti bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky uvedená v Příloze č. 4 této smlouvy bude větší o více než 3 % u bytové jednotky a 10 % u terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky, zakládá tato skutečnost pro Budoucího prodávajícího právo na navýšení kupní ceny v procentuální výši diference mezi skutečnou velikosti bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky a velikostí bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky dle projektové dokumentace přesahující u bytové jednotky  3% a u terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky 10%. Budoucí kupující má v obou těchto případech právo odstoupit od této smlouvy o smlouvě budoucí bez nároku na zaplacení smluvní pokuty dle článku VIII. odst. 6 této smlouvy s tím, že se tato smlouva od počátku ruší a Budoucímu kupujícímu budou vráceny již zaplacené splátky kupní ceny jednotky.

6. Nebude-li dohodnuto jinak, zavazuje se Budoucí kupující  zaplatit jednotlivé splátky kupní ceny na bankovní účet Budoucího prodávajícího č.ú. : 219162100/0300, vedený u ČSOB a.s., zapsaný na společnost STARKON PRAHA GROUP s.r.o., vždy pod variabilním symbolem: ………………… a specifickým symbolem: ……….., a to v termínech závazných pro platbu jednotlivých splátek kupní ceny dle Přílohy č. 2 této smlouvy.

7. Dnem uhrazení se rozumí den připsání částky na výše uvedený účet.

8. Pokud se změní sazby daňového systému, pojících se k převodům a prodejům nemovitostí,  změní se kupní ceny o rozdíl mezi sazbami platnými ke dni podpisu této smlouvy a sazbami platnými ke dni podpisu „Smlouvy o převodu“. Tuto částku je pak kupující povinen uhradit ve lhůtě 30 dnů ode dne doručení písemné výzvy. 







V.
Uzavření Smlouvy o převodu vlastnictví jednotky
Budoucí prodávající se zavazuje:

a) informovat budoucího kupujícího o dokončení jednotlivých etap výstavby

b) zkolaudovat obytný dům s příslušenstvím, v kterém se nachází bytová jednotka specifikovaná v čl. III. odst. 1

c) vypracovat „Prohlášení vlastníka“ včetně vymezení jednotek a vložit toto do katastru nemovitostí

d) bez zbytečného odkladu vyrozumět Budoucího kupujícího o vydání rozhodnutí o kolaudaci stavby, jakož i o zápisu jednotky do katastru nemovitostí

e) vyzvat písemně Budoucího kupujícího k uzavření „Smlouvy o převodu“ nejpozději do  30. 1.        2010.

f) prodat Budoucímu kupujícímu nemovitost specifikovanou v čl. III této smlouvy za cenu sjednanou v čl. IV této smlouvy případně upravenou dle čl. VII. odst.7,8 této smlouvy

g) do 15 dnů od uzavření „Smlouvy o převodu“  vyzvat budoucího  kupujícího k převzetí  Bytové jednotky 

h) do 15 dnů od uzavření „Smlouvy o převodu“ podat návrh na zápis vkladu vlastnického práva Budoucího kupujícího do katastru nemovitostí

2. Budoucí kupující se zavazuje:

a) zahájit jednání směřující k uzavření „Smlouvy o převodu“ do 10-ti dnů od doručení  výzvy k jejímu uzavření a do 15-ti dnů od doručení této výzvy smlouvu uzavřít 

b) podepsat Smlouvu o správě současně s podpisem „Smlouvy o převodu“

c) uhradit kupní cenu a jednotlivé splátky kupní ceny v termínech stanovených v Příloze č. 2 této smlouvy, nejpozději však před podpisem „Smlouvy o převodu“ nebo zajistit aby zaplacení kupní ceny bylo dostatečným způsobem garantováno

3. Termín nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí předpokládá budoucí prodávající nejpozději do 31. 12.2009.
4. Lhůta uvedená v odst. 1 písm.  e) (do 30. 1. 2010) tohoto článku se prodlužuje o dobu trvání překážky na straně Budoucího prodávajícího, která nastala nezávisle nebo kterou nelze objektivně odvrátit nebo překonat (např. nedodržení termínů ze strany veřejnoprávních orgánů a organizací), nebo kterou nelze odvrátit nebo překonat z důvodu vyšší moci a jež brání ve splnění jeho povinností založených touto smlouvou. 

5. O předání a převzetí předmětu převodu bude smluvními stranami sepsán předávací protokol (dále jen „Předávací protokol“).

6. V případě, že předmět převodu bude vykazovat závažné vady bránící řádnému užívání je Budoucí kupující povinen přistoupit k převzetí a podpisu předávacího protokolu až po jejich odstranění. 

7. „Smlouva o převodu vlastnictví“ bude stranami uzavřena ve znění, jež jako
Příloha č. 1 tvoří nedílnou součást této smlouvy s tím, že strany výslovně ujednávají, že v textu smlouvy neuvedené údaje týkající se zejména evidenčního označení domu, v němž bude jednotka situována, parcelních čísel pozemků, na kterých bude obytný dům vystavěn, parcelních čísel pozemků k domu bezprostředně přiléhajících, velikosti spoluvlastnického podílu na společných částech domu, jakož i velikosti spoluvlastnického podílu na pozemcích a další případné skutečnosti, budou v textu „Smlouvy o převodu“ doplněny tak, aby korespondovaly se skutečným stavem existujícím v době uzavírání „Smlouvy o převodu“ a při respektování skutečností deklarovaných v preambuli této smlouvy o smlouvě budoucí. V případě, že v textu „Smlouvy o převodu“  je některé ustanovení uvedeno variantně, bude konkrétní varianta zvolena též podle skutečného stavu existujícího v době uzavírání „Smlouvy o převodu „.

8. Budoucí kupující též bere na vědomí, že pozemky specifikované v čl.II odst. 1 této smlouvy budou geometricky rozděleny tak, aby tvořily funkční celek s jednotlivými bytovými domy, které na nich budou vystavěny. Do vlastnictví Budoucího kupujícího bude pak převeden spoluvlastnický podíl na pozemku zastavěném bytovým domem. 

9. Budoucí kupující bere na vědomí, že do uzavření „smlouvy o převodu“ uzavře Budoucí prodávající smlouvy o zřízení:

· věcného břemena uložení kabelů VN a NN na pozemcích specifikovaných v čl. II, odst. 1  vč. práva volné jízdy a chůze za účelem provádění údržby a oprav zařízení PRE

· věcné břemeno přístupu k trafostanici TS včt. práva volné jízdy a chůze za účelem provádění údržby a oprav zařízení PRE.

· dalších věcných břemen uložení inženýrských sítí na pozemcích specifikovaných v čl. II. odst. 1 ve prospěch provozovatelů těchto inženýrských sítí vč. práva volné jízdy a chůze za účelem provádění údržby a oprav zařízení.

· věcného břemena uložení vedení pro přívod tepla a teplé vody včt.práva volné jízdy a chůze za účelem provádění údržby a oprav zařízení

 Pokud se tak ve shora uvedené lhůtě nestane, souhlasí Budoucí kupující s tím, aby Budoucí prodávající po uplynutí lhůty uvedené v tomto odstavci, uzavřel na základě písemné plné moci smlouvy o zřízení shora uvedených věcných břemen. K činnostem uvedeným v tomto odstavci udělí Budoucí kupující na samostatných listinách příslušné písemné souhlasy a potřebné plné moci. Současně Budoucí kupující souhlasí s tím, aby v tomto smyslu byla opravena „Smlouva o převodu“.







VI.
Budoucí správa domu
1. Správu společných částí domu ve smyslu zákona o vlastnictví bytů bude za úplatu vykonávat Budoucí prodávající nebo jiný subjekt jim určený, pokud společenství vlastníků jednotek nerozhodne jinak. Správce bude pověřen zejména správou, provozem, údržbou a opravou společných částí domu za podmínek a cen obvyklých a odstraňováním závad v rámci záruky. 

2. Budoucí kupující je povinen se ode dne převzetí předmětných nemovitostí podílet na nákladech souvisejících se správou společných částí domu a pozemků, vč. záloh za služby spojených s užíváním předmětných nemovitostí a dále na tvorbě rezervního fondu oprav.

3. Náklady na správu, provoz a opravy společných částí domu budou zahrnovat zejména:

a) úhradu nákladů na pojištění domu, v němž je jednotka situována, a nákladů na veškerá další pojištění s tímto domem nebo s pozemkem, na němž se dům nachází, související;

b) úhradu nákladů na provádění údržby a oprav společných částí domu a pozemku k domu náležejícímu;

c) úhradu nákladů na zajištění provozu domu, zejména náklady na elektřinu spotřebovanou ve společných částech domu, náklady na dodávku vody, náklady na provoz výtahu, úklid společných částí domu a úklid pozemků k domu náležejících, včetně úklidu chodníků přiléhajících k domu a údržby zeleně, jakož i náklady na odvoz komunálního odpadu;

d) úhradu odměny správci za výkon správy domu.

4. Podrobnosti o správě, provozu a opravách společných částí domu bude upravovat Smlouva o správě, kterou se Budoucí kupující zavazuje podepsat současně se „Smlouvou o převodu“.







VII.

Změny dispozice a vybavenosti bytové jednotky

1. Standardní vybavení bytové jednotky jsou popsány v Příloze č. 3, jež tvoří nedílnou součást této smlouvy.  V Příloze č. 4., je plánek bytové jednotky,  příslušné podlaží domu a suterénu domu s plánkem garážových stání je uveden v Příloze č. 5.. Tyto přílohy tvoří nedílnou součást této smlouvy.

2. Budoucí kupující je oprávněn předložit Budoucímu prodávajícímu požadavky na provedení změny dispozice a vybavenosti bytové jednotky dle Přílohy č. 6. (dále jen „Klientské změny“), které budou sepsány formou Protokolu změn, který bude podepsán oběma smluvními stranami. Budoucí prodávající posoudí požadavky Budoucího kupujícího na provedení klientských změn a vyjádří se k nim nejdéle do 14 dnů ode dne jejich obdržení. Budoucí kupující zaplatí do 2 dnů od podepsání Protokolu změn na účet Budoucího prodávajícího nevratnou platbu ve výši odpovídající kategorii Klientské změny uvedené v Příloze č. 6., podepsaný Protokol změn bude předán Budoucímu prodávajícímu ke zpracování cenové nabídky. Po posouzení a zpracování cenové nabídky bude Budoucí kupující okamžitě vyzván k projednání této nabídky a ke konečnému vyjádření. 

3. V případě, že Budoucí kupující bude souhlasit s předloženým návrhem ceny příslušné klientské změny, Budoucí prodávající sepíše a podepíše nejpozději do 5 pracovních dnů od schválení cenové nabídky Budoucím kupujícím Dodatek této smlouvy (dále jen „Dodatek“) na provedení klientské změny dle oboustranně odsouhlasené cenové nabídky. Tento Dodatek vč. odsouhlasené cenové nabídky, která navazuje na odsouhlasený Protokol změn se stává nedílnou součástí této smlouvy.

4. Veškeré podrobnosti týkající se klientských změn jsou upraveny v Pravidlech klientských změn (dále jen „Pravidla“), které jsou Přílohou č. 6 této smlouvy.

5. Budoucí prodávající si vyhrazuje právo odmítnout zejména takové požadavky Budoucího kupujícího na provedení klientských změn, zejména změn v dispozičním uspořádání bytové jednotky, jejichž realizace:

a) je technicky neproveditelná resp. proveditelná jen s vynaložením nepřiměřeně vysokých nákladů;

b) by ohrozila resp. by mohla ohrozit dodržení termínu výstavby bytové jednotky resp. termíny realizace projektu;

c) je neslučitelná s již provedenými stavebními či jinými pracemi na realizaci projektu.

6. Požadavky na provedení klientských změn bytové jednotky je Budoucí kupující oprávněn učinit ve lhůtách uvedených v Pravidlech jež jsou Přílohou č. 6 této Smlouvy . 

7. Dojde-li na základě požadavků Budoucího kupujícího, v souladu se shora uvedenými ujednáními, ke klientským změnám, musí být tato skutečnost zároveň adekvátně promítnuta do změny obsahu Přílohy č. 2 této smlouvy týkající se výše kupní ceny jednotky a výše a splatnosti splátek kupní ceny jednotky.

8. Ujednání o změnách dispozice resp. vybavenosti bytové jednotky jsou pro strany závazné okamžikem signování dodatku k této smlouvě. Zvýšení kupní ceny jednotky vzniklé z titulu změny dispozice bytové jednotky či z titulu změny vybavenosti bytové jednotky bude Budoucím kupujícím uhrazeno jednorázově v plné výši formou mimořádné splátky kupní ceny jednotky. Tato splátka bude splatná v termínu a způsobem stanoveným v Pravidlech, která tvoří Přílohu č. 6 této smlouvy s tím, že ujednání reflektující změny dispozice bytové jednotky resp. jeho vybavenosti obsažená Dodatku této smlouvy nabývají účinnosti teprve okamžikem úhrady mimořádné splátky kupní ceny jednotky. Pro případ, že Budoucí kupující neuhradí mimořádnou splátku kupní ceny jednotky řádně a včas, je Budoucí prodávající oprávněn pokračovat v realizaci výstavby jednotky za původně sjednaných podmínek.




VIII. 

Smluvní pokuty, odstoupení od smlouvy
1. Nevyzve-li Budoucí prodávající ve lhůtě dle čl. V. odst. 1 písm. e) (do 30.1.2010) Budoucího kupujícího k uzavření „Smlouvy o převodu“ z důvodů spočívajících na straně Budoucího prodávajícího, sjednávají strany smluvní pokutu ve výši 0,05 % ze splacené části kupní ceny jednotky za každý započatý den prodlení, nejvýše však 5% ze splacené části kupní ceny jednotky.

2. Pro případ prodlení Budoucího kupujícího s úhradou splátek kupní ceny jednotky v částce nebo čase oproti podmínkám uvedeným v Příloze č. 2 po dobu delší 15 dnů sjednávají strany smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 

3. Jestliže Budoucí kupující neuhradí první splátku kupní ceny jednotky ve smyslu  Přílohy č. 2 této smlouvy, je Budoucí prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit s tím, že se tato smlouva od počátku ruší a Budoucí kupující je povinen uhradit Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 50.000 Kč.

4. Budoucí kupující je oprávněn od smlouvy odstoupit v případě, že z důvodů spočívajících na straně Budoucího prodávajícího nedojde k uzavření Smlouvy o převodu vlastnictví jednotky, a to ani v dodatečné lhůtě 90 dnů dle čl. V. odst. 1 písm. e) (do 30.1.2010)

5. Budoucí prodávající je oprávněn od smlouvy odstoupit v případě, že Budoucí kupující je v prodlení s placením splátek kupní ceny jednotky po dobu delší 30 dnů nebo pokud nesplní podmínky pro uzavření „Smlouvy o převodu“ dle čl. V. odst. 2.

6. Účinky odstoupení od smlouvy nastávají okamžikem doručení písemného sdělení o odstoupení od smlouvy opačné smluvní straně. Skončení platnosti této smlouvy o smlouvě budoucí nastane s účinky ex tunc s tím, že:

a) dojde-li ke skončení platnosti této smlouvy odstoupením učiněným Budoucím prodávajícím z důvodů porušení povinností Budoucího kupujícího vyplývajících ze zákona nebo z této smlouvy, má Budoucí kupující nárok na vrácení skutečně zaplacené kupní ceny jednotky snížené o jednorázovou smluvní pokutu ve výši 10 % ze základní kupní ceny jednotky dle článku IV. odst. 1 této smlouvy;

b) dojde-li ke skončení platnosti této smlouvy odstoupením učiněným Budoucím kupujícím z důvodu porušení povinností Budoucího prodávajícího vyplývajících ze zákona nebo z této smlouvy, má Budoucí kupující nárok na vrácení skutečně zaplacené kupní ceny jednotky zvýšené o jednorázovou smluvní pokutu ve výši 10 % ze základní kupní ceny jednotky dle článku IV. odst. 1 této smlouvy. 

Vzájemná práva a povinnosti se strany zavazují vypořádat nejdéle ve lhůtě do 30 dnů ode dne skončení platnosti smlouvy s tím, že skončením platnosti této smlouvy není dotčena platnost nároku na zaplacení sjednaných smluvních pokut.

7. Uplatněním smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody.

IX.

Ujednání společná a závěrečná
1. Budoucí prodávající se zavazuje, že před podpisem „Smlouvy o převodu“  bude jednotka resp. bytový dům bez jakýchkoliv zástav, vyjma zástavního práva       . Toto zástavní právo bude vymazáno u jednotlivých bytových jednotek bezprostředně po úplném zaplacení jejich kupní ceny , s výjimkou případného zástavního práva k jednotce ve prospěch banky poskytující Budoucímu kupujícímu úvěr na úhradu kupní ceny jednotky.

2. Budoucí kupující je oprávněn svá práva a své povinnosti vyplývající z této smlouvy postoupit třetí osobě. Budoucí prodávající je povinen akceptovat změnu osoby budoucího kupujícího na základě doporučení budoucím kupujícím. 
3. Veškeré souhlasy, oznámení a jiná sdělení požadovaná touto smlouvou nebo se jí týkající budou vyhotovena písemně a doručena osobně nebo doporučeně poštou, v naléhavých případech též zaslána faxem nebo renomovanou kurýrní službou s předem vyplacenými poplatky, pokud není stanoveno jinak. Nejpozději první pracovní den po odeslání faxu musí být odesláno stejném sdělení i doporučenou poštou. Při doručování poštou se v pochybnostech považuje pátý den po odeslání za den doručení. Veškeré zásilky budou zasílány na adresy účastníků uvedené v záhlaví této smlouvy. Pokud bude doporučená zásilka vrácena zpět odesílateli pro nevyzvednutí budoucího kupujícího, strana prodávající se zavazuje ji odeslat opakovaně. Smluvní strany se zavazují, že v případě změny ve shora uvedených údajích pro doručování a komunikaci,  takovou změnu oznámí bez zbytečného odkladu druhé straně.

4. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 

5. Obsah smlouvy včetně jejích příloh může být měněn nebo doplňován po předchozí dohodě stran, a to toliko formou písemných číslovaných dodatků.

6. Právní vztahy z této smlouvy vyplývající a v této smlouvě neupravené se řídí příslušnými ustanoveními z.č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů  a zákonem č. 72/1994 Sb. o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom exempláři stejnopisu, který má platnost originálu.

8. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto dokumenty:

a) Příloha č. 1: 
rámcový text „Smlouvy o úplatném převodu vlastnictví bytové jednotky“ 

b) Příloha č. 2:
cenová ujednání o výši a splatnosti kupní ceny jednotky

c) Příloha č. 3
standardní vybavení bytové jednotky a společných prostor

d) Příloha č. 4:
popis objektu – domu

e) Příloha č. 5:
půdorysný plánek bytové jednotky 

f) Příloha č. 6:
Pravidla klientských změn

9. Pokud by se kterékoliv ustanovení této Smlouvy stalo podle platného práva v jakémkoli ohledu neplatným, neúčinným nebo protiprávním, nebude tím dotčena nebo ovlivněna platnost nebo právní bez vadnost ostatních ujednání Smlouvy. Jakákoli vada této Smlouvy, která by měla původ v takovéto neplatnosti nebo neúčinnosti, bude dodatečně zhojena výkladem této Smlouvy, který musí respektovat ujednání a zájem Smluvních stran.

10. Smluvní strany prohlašují, že smlouva byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně a že nebyla uzavřena v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz pravdivosti tohoto prohlášení připojují strany ke smlouvě své podpisy.

Budoucí prodávající                                                            Budoucí kupující

V Praze dne   ................... 



V Praze dne   ...................

_____________________________


________________________________

 STARKON PRAHA GROUP s.r.o.

            Ing. Jiřím Kovářem

         jednatelem společnosti
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