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SMLOUVA O REZERVACI JEDNOTKY

 A JEJíM VYJMUTÍ Z NABÍDKY PRODEJE

uzavřená dle ustanovení § 51zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník v účinném znění

na základě vzájemné dohody stran 

takto :

I. 

Smluvní strany 

 Prodejce:
PTE Alfa, s.r.o.,



se sídlem Praha 1, Katarská 1718/3, PSČ: 110 00



IČ: 27620280, DIČ: CZ276202280

bankovní spojení: 2105877508/0300, ČSOB, a.s.

                        zapsaná v OR u Městského soudu v Praze, oddíl C, vložka 119420



zastoupená na základě plné moci Václavem Kobusem 

Zájemce:
paní:

…………
rodné číslo:

…………
trvale bytem:

…………
korespondenční adresa:
………….
II.

Úvodní prohlášení

1. Prodejce je na základě Smlouvy o zprostředkování prodeje nemovitosti uzavřené dne 25.6.2008 mezi společností PTE Alfa, s.r.o., (dále „prodejce“) a společností STARKON PRAHA GROUP s.r.o., IČ 256 44 858 (dále „investor“ nebo „budoucí prodávající“) pověřen zprostředkováváním prodeje bytů v plánovaném bytovém domě v Praze 9 Běchovicích, na pozemcích p.č.195 a p.č. 196 v kat. území Běchovice. Pozemky jsou zapsány u Katastrálního úřadu Praha- město pro obec Praha, městská část a katastrální území Běchovice na LV č. 632. Stavba bude provedena na základě stavebního povolení ze dne 29.10.2007 vydaného Úřadem městské části – odbor stavební, Praha 21 pod č.j. Výst./1826/2007/Ko, které nabylo právní moci dne 28. 11. 2007.

2. Zájemce prohlašuje, že byl seznámen s tím, že na předmětných pozemcích bude probíhat  výstavba a kolaudace  bytových domů a že nemá námitek proti stavební činnosti spojené s další výstavbou podle dosud schváleného stavebního povolení. 

Prodávající na pozemcích uvedených v čl. II. odst. 1 této smlouvy v souladu v rozhodnutím o umístění stavby (dále jen „územní rozhodnutí“) č.j. Výst./10323/2005/Ko vydaného Úřadem městské části Praha 21, stavebním úřadem dne 14.3.2006  a na základě stavebního povolení vydaného dne 29.10.2007 pod č.j. Výst./1826/2007/Ko.,  vybuduje a zkolauduje obytné domy s příslušenstvím a napojením na městskou infrastrukturu.

III. 

Předmět smlouvy

Zájemce se zavazuje uzavřít s investorem Smlouvu o uzavření budoucí smlouvy o převodu vlastnictví jednotky nejpozději do ……….., text návrhu tvoří přílohu této smlouvy  a  obsahuje nejméně následující náležitosti :

Budoucí předmět převodu: 

Bytová jednotka č. ………. o velikosti 2+kk včetně sklepa 
Velikost bytové plochy:


……… m2

Velikost balkonu:



……… m2

Podlaží:




…... nadzemní podlaží – ….. patro
Přepokládaná velikost bytu zahrnuje  podlahovou plochu jednotky (bytu) bez dělících         příček.   

Kupní cena bez DPH:



…………,- Kč

Kupní cena včetně předpokládané DPH:
…………,- Kč

Způsob úhrady kupní ceny : kombinace hotovosti a hypotéky
V případě, že skutečná velikost podlahové plochy bytové jednotky, resp. výměra terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky a velikosti bytové jednotky,  uvedená v Příloze č. 1 této smlouvy bude menší o více než 3 % u bytové jednotky a 10 % u terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky, zakládá tato skutečnost pro Budoucího kupujícího právo na slevu z kupní ceny v procentuální výši diference mezi skutečnou velikosti bytové jednotky, resp. terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky a velikostí bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, předzahrádky dle projektové dokumentace přesahující u bytové jednotky  3% a u terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky 10%. V opačném případě, kdy skutečná velikost podlahové plochy bytové jednotky resp. výměra terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky a velikosti bytové jednotky, resp. terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky uvedená v Příloze č. 1 této smlouvy bude větší o více než 3 % u bytové jednotky a 10 % u terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky, zakládá tato skutečnost pro Budoucího prodávajícího právo na navýšení kupní ceny v procentuální výši diference mezi skutečnou velikosti bytové jednotky, resp. terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky a velikostí bytové jednotky, resp. terasy, balkónu, lodžie, dle projektové dokumentace přesahující u bytové jednotky  3% a u terasy,balkónu,lodžie, předzahrádky 10 %.

IV.

Složení finanční jistiny

Za vyjmutí předmětu rezervace z nabídky investora a za poskytnutí garance cenových podmínek předmětu rezervace po dobu platnosti této smlouvy složí zájemce nejpozději        do pěti pracovních dnů od podpisu této smlouvy částku ve výši 100 000,- Kč (slovy: Jednostotisíc korun českých) na účet  č. 219 162 100/0300 vedeného u ČSOB a.s. pobočka Dačice., variabilní symbol: …….., specifický symbol: ……., jako jistotu za splnění závazku k uzavření Smlouvy o uzavření budoucí smlouvy o převodu vlastnictví bytové jednotky. S touto jistotou bude naloženo následovně:

- uzavře-li zájemce s investorem Smlouvu o uzavření budoucí smlouvy o úplatném převodu jednotky blíže specifikovaná v čl. III.,  je částka 100.000,- Kč součástí kupní ceny předmětné nemovitosti 

- neuzavře-li zájemce s investorem Smlouvu o uzavření budoucí smlouvy o úplatném převodu jednotky z důvodu překážky na straně prodávajícího nebo investora, bude jistina do patnácti dnů v plné výši vrácena k rukám zájemce na účet: ………….
- ve všech ostatních případech ztrácí zájemce nárok na vrácení této finanční částky.

Úroky ze složené částky, která je blíže specifikovaná v  článku IV.1. výše, přináleží investorovi.
Nebude – li zájemcem složena jistota dle článku IV. ve stanoveném termínu platnost a účinnost této smlouvy od počátku zaniká.

 V. 

Ostatní ujednání

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do okamžiku uzavření Smlouvy o budoucí   smlouvě o převodu vlastnictví jednotky mezi zájemcem a investorem, nejvýše však do …………...
2. Dobu trvání této smlouvy, stanovenou článkem V.1., je možno prodloužit písemným    dodatkem podepsaným oběma stranami.

3. Přílohou této smlouvy je plánek bytové jednotky, plánek příslušného nadzemního podlaží, soupis standardního vybavení a rámcový text smlouvy o smlouvě budoucí kupní.
4. Veškeré ústní dohody jsou neplatné. Bude-li nebo stane-li se jedno nebo více ustanovení smlouvy neplatné, zůstává tím platnost ostatních ustanovení nedotčena. Smluvní strany se pro tento případ zavazují, že namísto neplatného ustanovení sjednají takové, které se bude svým obsahem nejvíce blížit ustanovením neplatným. 

5. V případě sporu mezi smluvními stranami je místně příslušný soud dle sídla prodejce. 

6. Smlouva má pro obě strany důvěrný charakter a strany se zavazují k zachování mlčenlivosti  o obsahu této smlouvy ke třetím osobám a to i po uplynutí této smlouvy vyjma právního zástupce zájemce.
Tato smlouva byla sepsána na základě volné, svobodné a vážné vůle stran, které na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy. 

Smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom stejnopise, 1 vyhotovení pro Starkon Praha Group s. r. o.
V Praze, dne …………..


      

V Praze, dne ……………
..................................................
...............................................

     PTE Alfa, s.r.o.
…………..
       Václav Kobus
